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Sec. I:   Purpose Statement 
 
The purpose of this document is to identify and set forth development design guidelines as 
envisioned by the Village. The design guidelines have been prepared to assist owners, builders 
and consultants with understanding the Village’s vision to assure long term  quality of the 
Village’s built environment. The plan outlines various standards for the character and quality 
envisioned for architecture design, site layout and planning, signage, landscaping, lighting and 
other elements associated with enhancing the Village’s character. 
  
 
Since each site often has its own unique character given its size, shape, location and 
relationship to neighboring uses and environmental conditions, the Village acknowledges that 
plan implementation will generally be site‐specific with each project addressed on a case‐by‐
case basis.  
 

Sec. II:  Introduction 
 
The Village of Wauconda has three primary commercial corridors or areas where commercial 
development along with a mix of residential structures has occurred historically. The three 
corridor areas consist of Main Street (Old Rand Road), Liberty Street (IL Route 176) and Rand 
Road (U.S. Route 12). 

 
Main Street (Old Rand Road) developed along the south and west shores of Bangs Lake into a 
resort oriented traditional downtown area. Originally there existed a number of picnic groves 
and commercial recreational service areas with small cottages and water oriented business 
uses. 

 
Liberty Street (IL Route 176) developed as an automobile oriented service corridor west from 
Main Street where a variety of commercial uses and several small to mid‐sized shopping 
centers exist. Liberty Street, east from Main Street developed with a mix of commercial 
services and residential uses on the Bangs Lake side of the road and primarily with residential 
uses on the side away from the lake. 

 
Rand Road (U.S. Route 12) extends approximately four (4) miles through the Village of 
Wauconda. The land has developed with residential uses over approximately 30% of the 
frontage, while the balance of the frontage is either vacant or has developed with non‐
residential uses.  
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Sec. III:   Design Guideline Goals 
The following design goals are desired: 

 
Enhance the attractiveness of the three corridors (Main Street, Liberty Street and Rand Road/
Route 12) and to minimize elements of blight or incompatible uses or structures. 
 
Create safe and friendly environments to shop, work and live.  
• Improve the economic vitality and opportunity within the Village. 
• Improve accessibility and safety for pedestrians, bicyclists and public transportation. 
• Establish guidelines to create a distinct character and quality while providing sufficient 

flexibility for individual creativity.  
 

Sec. III A:  Applicability 
 
Design guidelines shall be applicable to new development and redevelopment of property 
within the Village along with any change of use or conditional use application including devel‐
opments where a site plan is required. 
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Sec. III.B.         Architecture Design ‐ Facade  
The following are examples of desired building facades encouraged along Main Street and 
adjacent to Bangs Lake. 

Commercial Resort Character  
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Architecture Design – Façade continued  

The following are examples of desired building facades along Main Street and adjacent to the 
Bangs Lake. 

Old Town Character 
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Architecture Design – Façade continued  

The following are examples of desired building facades encouraged along Main Street and 
adjacent to Bangs Lake. 

Old Town Character 
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Architecture Design – Façade continued  

The following are good examples of existing commercial building facade  character located in 
the Village of Wauconda. 
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Architecture Design – Façade continued  

The following are good examples of existing commercial building facade  character located in 
the Village of Wauconda. 
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Architecture Design – Façade continued  

The following are examples of desired building facades encouraged along Main Street and 
adjacent to Bangs Lake and within Mixed Use Business/Residential areas as designated in the 
Village’s Comprehensive Plan. 

Mixed Use ‐ Residential over Retail 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

The above “Center Photo“ building façade, 
except for height, represents acceptable 
character.  Four story buildings are not 
anticipated to be adjacent to Bangs Lake 
or along Main Street. 
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Architecture Design – Façade continued  

The following are examples of desired  commercial building facades along Liberty Street,  
Barrington Road and Rand Road/Route 12. 
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Architecture Design – Façade continued  

The following are examples of desired commercial building facades along Liberty Street , 
Barrington Road and Rand Road/Route 12. 
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Architecture Design – Façade continued  

The following are examples of 
desired building facades for 
smaller scale Multiple Family 
Residential buildings  
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Architecture Design – Façade continued  

The following are examples of desired building facades 
for smaller or larger scale Multiple Family Residential 
buildings. 
 



Adopted 9/17/13 16  

Architecture Design – Façade continued  

The following are examples of desired 
building facades for smaller or larger 
scale Multiple Family Residential 
buildings. 
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Architecture Design – Façade continued  

The following are examples of desired 
building facades for larger scale Multiple 
Family Residential developments. 
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Architecture Design – Façade continued  

1.  Articulation and Vertical Rhythm: Facades shall be articulated to express vertical rhythm related 
to structural columns and bays. 

2.  Balance of Vertical and Horizontal Elements: A balance of vertical and horizontal elements should 
be provided within the building façade. 

3.  Window Articulation: Windows articulation with shutters, lintels and projecting sills are 
encouraged. 

4.  Roof Lines: Roof lines are encouraged to not present the appearance of a flat roof line. Pitched 
roofs along with facades having varied roof lines are encouraged. Where appropriate the roof line 
or parapet walls may be increased by 5 to 10 feet to provide architectural features and to screen 
roof top equipment. A combination of flat and pitched roofs are encouraged. 

5.  Monotony: Monotony should be 
avoided by articulating of building 
facades including recesses, material 
changes, parapets, cornices, and 
varying roof heights. 

6.  Recessed Entries: Recessed entries 
are encouraged to provide cover from 
the elements and to allow easier 
opening of doors. A minimum 5‐foot 
pedestrian clear zone is recommended 
for non‐recessed doors to open. 

7.  Facades All Sides: Facades of buildings 
should be attractive on all sides of a 
building. Horizontal vinyl or aluminum 
siding should be limited to not more 
than 25% of any one façade face for 1‐
story buildings and buildings with 
more than 1‐story should  be limited to 
no more than 60% to 70%. 
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Architecture Design – Façade continued  

8.  Mixed Use Buildings Ground Floor 
Distinction: Mixed Use buildings must have 
a distinct ground‐floor base with easily 
identifiable, traditional storefronts with clear 
glass and knee walls. 

9.  Windows, Ground Floor: A minimum of 
50% of ground‐floor retail service, and office 
facades facing streets, alleys or parking areas 
are encouraged to be clear, non‐tinted 
windows or doors. Black span glass may be 
used where appropriate.  

10. Windows, Upper Floors: A minimum of 25% of upper‐floor facades is encouraged to be clear, 
non‐tinted windows or doors. 

11. Knee Walls: A knee wall of at least 10 inches and not more than 18 inches are encouraged on the 
ground‐floor of commercial buildings. 

Architecture Design – Façade Material and Colors 
 
1.  Stone & Brick: The use of stone or brick material is 

encouraged. 
2.  Other Materials: Professionally installed synthetic 

materials including EIFS and Drivit  may be permitted 

on a limited basis provided they are balanced with 

stone and/or brick material accents. A predominance of 

pre‐cast concrete is discouraged.  

3.  Polished Glossy Surfaces: Polished, glossy, shiny or 

reflective surfaces are discouraged.  

4.  Complementary Material and Color: Complementary 

materials and colors are encouraged.  

5.  Colors: Color harmony within the development and 

between neighboring buildings is required. Harsh, 

discordant non‐harmonious color including bright 

primary colors are discouraged. For taller buildings a 

base, middle and top color is encouraged with lighter 

colors at the top.  
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Sec. III.C.             Site Planning or Layout 
 

Street Landscape Setback Guidelines 
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Site Planning or Layout 
 
Building Arrangement 
 
1.  Village Squares and Courtyards: Village 

Squares or courtyard building arrangements 
are encouraged.  

2.  Courts and Plazas: Buildings should be 
designed and arranged to create public 
courts and plazas areas.  

3.  Pedestrian Circulation: Building should be 
arranged to provide pedestrian movement 
between and from building to building and 
from parking to buildings. In larger retail 
centers where a fire lane is provided pavers 
or marked cross walks are encouraged.  
Sidewalks in front of retail buildings are 
encouraged to be 10 to 15’ wide. 

4.  Commercial to Residential Relationships: 
Building placement adjacent to a residential 
area should have yards and building heights 
compatible with the adjacent residential use. 

5.  Foundation Landscape Areas: Buildings 
should be planned with foundation 
landscape planting areas separating 
sidewalks from buildings and buildings from 
drive aisles and parking areas.  

6.  Building Relationship to Streets: Buildings 
placements or relationship to streets may be 
dependent upon existing conditions as 
determined by on‐site survey of neighboring 
properties and Village codes and corridor 
plans as may be established. 
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Site Planning or Layout 
Parking Lot Planning  
 

1.  Parking Location: Parking lot location should 
consider left turn movements and 
relationships of intersections.   

2.  Parking Access: One access point per street 
frontage should be permitted  

3.  Cross Access: Cross access easements should 
be extended to neighboring parcels and 
businesses to minimize access points to major 
streets.  

4.  Large Parking Lots: Large, unbroken areas of 
parking are discouraged  

5.  Small Parking Lots: Smaller “clustered” areas 
of parking separated by buildings and/or 
landscaping is encouraged Parking Areas are 
encouraged to be connected to buildings by 
walkways/sidewalks. 

6.  Bicycle Parking: Bicycle parking locations are 
encouraged  along with providing appropriate 
parking consistent with ADA standards. 

7.  Transit Stops: Locations for potential transit 
stops are encouraged  

8.  Cut‐through Traffic: Parking areas should be 
design to minimize cut‐through traffic from 
major streets. The photograph on the page 23 
is an example of undesirable  parking lot 
circulation that encourages cut‐through 
traffic.  

Example of 3‐Individual Properties  Planned with Cross‐
Access Easements connecting parking  areas and access 
to property near major road is furthest from road. 

SECTION VIEW  Typical Small Retail Business Center  
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Site Planning or Layout 
Parking Lot Planning continued 
 

9.  Off‐Street Parking Dimensions:  Standards for off‐street parking shall be established for various 
parking space angles to accommodate various parking arrangements. 

 

 

(A) (B)  (C)  (D)  (E)  (F) 
Space Angle  Minimum 

Width (1) 
Space 
Depth 

Aisle Width 
(2) 

Module Width  2‐ Rows of 
Parking without Overhang 

Overhang Adjacent 
to Sidewalks 

45⁰  9'0"  17'6"  12'6"  47'6"  1.5' 

60⁰  9'0"  9'0"  14'6"  52'6"  1.5' 

75⁰  9'0"  19'6"  17'  56'  1.5' 

90⁰  9'0"  18’  24'  60'  1.5' 

Parallel  9'0"  9'  11'6"  28'  1.5' 
(1) Businesses with typically intensive loading of merchandise into parked cars such as grocery stores, hardware stores and simi‐
lar stores are encouraged to consider 9.5' to 10' wide spaces.  

(2) Aisle widths are for one‐way aisles except for 90 degree parking which must provide a two‐way aisle. 

Off-Street  Parking 
Illustration and  
Parking Standards 
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Site Planning or Layout 
 

Parking Lot Landscape Areas 

1.  Parking Lot Islands and Peripheral Landscape Areas: Parking lots that contain sufficient 
landscaping (both peripheral and island) so as to visually soften views of buildings and parked 
automobiles are encouraged. 

Example of an Existing Retail Center with Perimeter and Transitional Landscape Areas 
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Site Planning or Layout 
 
Parking Lot Landscape Areas continued 

2.  Transitional Yards: Transitional landscape 
yard is required where parking and/or 
commercial  uses abut residential zoning. A 
minimum yard of 15’ to 30’ is recommended. 

3.  Perimeter Landscape Areas: Perimeter 
landscape areas are encouraged between 
adjoining commercial use parking areas and 
along  street frontages. A minimum 
landscape area of 5’ to 30’ feet is 
recommended.  

4.  Parking Lot Islands: Large parking lot islands 
capable of accommodating a variety of plant 
species are encouraged over numerous 
smaller islands. 

5.  Parking Island Widths: Landscape islands 
and/or strips less than 7’ wide are 
discouraged.  

6.  Percentage of Landscape Islands associated 
with Parking Lots: 10% to 15% of the parking 
lot area is encouraged to be landscape 
islands and perimeter landscape areas. 

7.  Trees and Low‐growth Plant Species: 
Landscape islands that include low growth 
species (3 feet and less in height) combined 
with larger trees are encouraged.  

8.  Balanced Diversity of Plant Species: A 
diverse balance of plant species which 
provide year‐round character and foliage is 
encouraged. Species may include grasses and 
ground covers.  
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Site Planning or Layout 
Parking Lot Landscape Areas continued 

 
 

Example of Recommended Perimeter  Street Landscape  

Wider Landscape  Buffer  Areas 

Narrow Landscape  Buffer  Areas 
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Site Planning or Layout 
 Parking Lot Planning and Landscape Areas 

Example of a Large Retail Center with Buildings and Landscape Islands used to break  large parking areas 
needed to serve the shopping center  
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Site Planning or Layout 

Parking Lot Planning and Landscape Areas continued 
Below is an example of a Site Plan and Aerial Photograph for a Retail/Office Center encouraged 
along Liberty Street, Barrington Road and along Rand Road/Route 12 
 

Ground Photo of Center 
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Site Planning or Layout 

Multiple Family / Townhome Building Relationships 

Motor Court with Rear to Rear Relationships 
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Site Planning or Layout 
 

Illustration for Multiple Family / Townhome Building Relationships 
Traditional Front Loaded Townhome 

Building 

Building 

Building 
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Site Planning or Layout 
 

Illustration for Multiple Family/Townhome Building Relationships 
Traditional Front Loaded Townhome and Garden Apartments 

A 30’ Landscape Easement Buffer Shall be Provided when Townhouses or Other Multiple Family Dwelling Units 
Abut a Collector or Major Highway (See Illustration) 

Permitted Departures From or Exceptions to Bulk and Other Regulations for Fee Simple Townhouse 
Dwelling Units or Townhome Style Apartments 1  

Minimum Distance From Front of Building to Street R.O..W.  20’ 

Minimum Distance  From Side of Building to Street  15’ 

Minimum Separation From Building to Building:2   

Side to Side  18’ 

Side to Rear  35’ 

Rear to Rear  60’ 

Garage Door Front to Garage Door Front  65’ 

Garage Door to Sidewalk, if no Sidewalk to Back of Curb  22’ 

Front to Front Private Street  90’ 

Front to Front Public Street  100’ 

To Perimeter of Property Line  25’ 

Dwelling Units Per Building  Min. 2 / Max. 12 

Maximum Height (Stories)  3 

Maximum Height from Grade at Front of Building to Eave of Roof  45’ 

1.  No minimum structural coverage, minimum buildable area or maximum floor area ratio limitations shall be 
applicable. For conveyance purposes, townhomes may be subdivided to create envelope lots. Envelope lots 
will not be considered as single‐family lots. 

2.  In lieu of traditional side and rear yard setbacks, the minimum separation between buildings shall be 
stipulated above. 

Permitted Departures From or Exceptions to Bulk and Other Regulations for Condominium Units and 
Apartments: 
Maximum Height of Building  3 Stories Over Parking 
Minimum Distance From Front of Building to Street R.O.W.  25’ Plus 2’ for Every Story Over 2 
Minimum Separation From Building to Building:   

Side to Side  25’ 
Side to Rear  30’ 
Rear to Rear  50’ 

Minimum Distance From Building to Perimeter Property Line if Abutting 
Property is Commercial or Same Residential Zoning 

25’ 

If Zoning of Adjoining Property is Different  30’ 
Minimum Foundation Landscape   20’ 
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Site Planning or Layout 
Site Retention Areas 

 

1.  Shared Retention: Shared retention or 
“regional retention” are encouraged 
to provide maximum use and 
efficiency of parcels. 

2.  Retention Area Location: Retention 
areas should be located and designed 
to serve as a visual amenity in addition 
to being a functional facility to 
minimize water runoff and flooding. 
Retention areas should not be a 
monotonous linear area abutting 
an external or internal roadway 
that such roadway or detention 
area may need to be widened in 
the future. 

3.  Retention Area Landscape: Trees 
and shrubs should be clustered 
along the edge of the retention 
facility. 

4.  Bio‐Swale, Rain Gardens and 
similar Sustainable Storm Water 
Management Elements: Where 
appropriate bio‐swales, rain gardens 
and other similar sustainable storm 
water management elements are 
encouraged to be used in the built 
environment including parking lots 
and adjacent to buildings where 
storm water runoff may be collected 
and filtered. 

Example: Retention Facility 

Example: Rain Garden/Bio‐Swale 

Example: Parking Lot Bio‐Swale 
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Signage Design Guidelines 
 

The design guidelines contained in this document provide 
standards for the design of new single and multiple tenant 
buildings. 

 
1.  Free‐Standing Signs: Free‐standing monument style 

signs are encouraged over pylon signs. 

2.  Single or Multiple Tenants Free‐standing Signs: Single 
tenant and multiple tenant  signs may be chosen, 
however only one sign per street frontage is permitted. 

3.  Free‐standing Sign Placement: Signs should be 
appropriately placed to identify and enhance the 
appearance of a building and its surroundings and 
should be designed for information purposes rather 
than being designed  as an attention attracting devise. 

4.  Free‐standing Sign Spacing: Signs should be 
appropriately spaced to avoid visibility concerns.  

5.  Building Coordination: Free‐standing signs should have 
an architectural top or cap to coordinate with the 
building and landscape.  

Sign with Architectural Top or Cap Monument Sign with Landscape 

Example of Undesirable Sign 
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Signage Design Guidelines continued 
 

6.  Internal Illumination with Opaque Surface: Internally illuminated signs are permitted, but 
sign faces must be constructed of an opaque surface to allow internal light to project 
through translucent text and/or the business logo.  

7.  Letters: Individual letters, including pin‐mounted, routed‐out and push‐thru letters are 
encouraged to provide dimension and visual interest to the sign. 

8.  Contrast: Contrast between the background and text is encouraged. 

9.  Simplicity & Legibility:    

a.  Simple typefaces and fonts are encouraged to increase legibility. 

b.  Phone numbers, website addresses, menus and services should be avoided. 

c. A minimum number of graphic elements should be incorporated to improve legibility 
and avoid distractions.  

• Roof/Cap to complement Building 
Architecture 

• Internal Illumination with Opaque 
Surface 

• Letters Simple and Contrasting 

• Sign Material Matches Building 

• Landscape around Foundation 

Example: Multiple Tenant/Use  Monument Style  Sign 

Methods for Measuring Sign Size  (see Village Sign Ordinance) 
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Signage Design Guidelines continued 
 

10. Landscape Area: Free‐standing signs are 
encouraged to have a landscape area equal to 
2 square feet per 1 square foot of sign surface 
and plant species  are encourage to offer year
‐around appeal (not only evergreen 
plantings). 

11.Window  Signage Graphics:  

a.  Window graphics should reinforce the 
identification of the store, and not 
complete with wall signs or distract 
from the business. 

b.  Window graphics and displays should 
create an open and inviting 
appearance and express the nature of 
he business without obscuring 
visibility 

c.  Window signage should not obscure 
visibility into store; nor should they 
clutter the window so not to be 
inviting. 

12. Illuminated Window Signs: Illuminated 
window signs are discouraged, except 
other than an information sign stating 
“Open”. 

13. Downtown – Main Street  Free‐standing 
Signs: Free‐standing signs are not 
recommended in the Downtown along 
Main Street accept where buildings and/or 
parking are setback from the street right‐
of‐way by 15 feet or more and there exists 
a street landscape area or yard 
appropriate for  the placement of a free‐
standing sign. Where free‐standing signs 
may be appropriate in limited 
circumstances they should be constructed 
as monument style signs with a maximum 
sign size of 30 square feet  or less. 

Free‐Standing Sign Landscape Area Diagram 

Window Graphics Reinforcing  Business Identity 

Window Signage obscuring visibility;  is not inviting 
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Signage Design Guidelines continued 
 

Clear Sight Triangle:   A clear sight triangle is  a method used to determine where objects may not be 
placed which may obstruct the vision of a driver leaving a stop sign or other controlled intersection 
from seeing an approaching vehicle in either direction.   
   
The Clear Sight Triangle may be determined by connecting two points. One point being the driver 
stopped 15’ from the Major Streets Pavement Edge, the other point is in the middle of the lane of the 
approaching vehicle Length X away from the stopped driver. 
 
 

Clear Sight Triangle Diagram 

Length X Table with  
Major Street Posted 

Speed Table 

Major Street 
Posted Speed 

Length X 

20 mph  280’ 

25 mph  335’ 

30 mph  390’ 

35 mph  445’ 

40 mph  500’ 

45 mph  555’ 

50 mph  610’ 

55 mph  665’ 

60 mph  720’ 
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Lighting Design Guidelines  
 

The following lighting design goals are desired. 
 
1.  Free‐standing Exterior Light Fixtures: Free‐

standing exterior lighting fixtures shall be a 
light standard and fixture approved by the 
Village. 

2.  Unified Lighting: Unified lighting plans 
should be provided at the time of planning 
and permitting. 

3.  Building Mounted Lights: Building mounted 
lights should complement free‐standing 
exterior lights. 

4.  Down Lighting: All lighting fixtures should 
include baffles to direct lighting downward 
and to reduce glare. 

5.  Luminaire Cut‐off: Lighting should have a 
luminaire cut‐off of 75 degrees or less to 
direct lighting downward.  
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Fencing  Guidelines  
 

The following design goals are desired for fencing within Downtown, Business Districts and 
Multiple‐Family Areas . 
 
1.  Fencing is Permitted: Fencing within 

commercial areas may be permitted 
when enclosing  outdoor uses such as 
trash receptacles. Fencing other than 
for enclosure of trash receptacles  or 
where abutting residential where 
privacy is encouraged should be an 
open metal ornamental style fence, 
excluding cyclone fences. 

2.  Perimeter Fencing: Fencing of 
perimeter lot lines or parking areas 
within commercial areas is discouraged. 

3.  Fence Material: Fencing material 
should be metal; except fencing of trash 
receptacles may be  a combination of 
solid materials to match the building. 
Wood stockade style fences are not 
allowed. 

 

Example: Metal Ornamental Style Fence 

Example: Trash Enclosure with Solid Materials to Match 
Building Facade 

Example: Metal Fence with Masonry Columns applicable to business and residential applications  
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Site Amenities / Hardscape 
 

The following are examples of site amenities and Hardscape elements that may be appropriate  
within Downtown, Business Districts and Multiple‐Family Areas 
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Site Amenities / Hardscape 
 

Porous Concrete Pavers are encourage for use in parking and driveway applications. Porous 
pavers are an example of sustainable environmental elements to reduce water runoff along 
with providing an attractive long term product. 
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Sec. VIII:  Single Family Residential Design Guidelines 

Section VIII and the associated subsections set forth design guidelines for new residential 
development as envisioned by the Village. Owners or Developers of new residential 
developments are encouraged to prepare a similar set of design guidelines specific to their  
project, which address the following elements of design and project development: 

A.  Development Character and Vision 
B.  Development General Site Guidelines 
C.  Typical Lot Configuration with Appropriate Typical Building Footprints 
D.  Monotony Controls 
E.  Building Facade Character and Style 
F.  Building Facade & Roof Line Variety 
G.  Exterior Materials and Finishes 
H.  Exterior Colors 
I.  Rear Facade Controls 
J.  Chimneys 
K.  Roof Accessories, Gutters and Downspouts 
L.  Garages and Storage 
M.  Front Entries and Doors 
N.  Decks, Balconies and Porches 
O.  Lighting 
P.  Mailboxes 
Q.  Fencing 
R.  General Development Landscape Plan 
S.  Residential Lot Landscape  
T.  Landscape Maintenance Program 
U.  Signage 
V.  Construction Equipment 
W. Model Homes and Sales Trailer 

Sec. VIII A: Development Character and Vision 

Each development is encouraged to address specific conditions of the site and surrounding 
property conditions unique to the area of the development. A range of appropriate traditional 
architectural styles is encouraged. Projects with 100 lots or more are encouraged to design 
neighborhood where generally five styles of architecture are offered and each model offers 
multiple elevations and options to create variety and diversity. 
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TYPICAL LOT CONFIGURATION 

One Typical Building Footprint 
included on Typical Lot 

Sec. VIII B:  Development General Site Guidelines 

Each development is encouraged to provide a written narrative with overall general site 
development guidelines. Such guidelines may provide for: 

• Common Community Design Elements 
• Placement of Buildings and Improvements to Maintain “Quality Views” 
• Construction rubble, debris and general maintenance of vacant lots 
• Preservation of Existing Significant Trees, Wetlands or other significant environmental 

elements 
• Conformance to Village zoning and development standards including stormwater 

management and erosion control 
 

Sec. VIII C: Typical Lot Configuration with Appropriate Typical Building Footprints 
Each development is encouraged to identify the typical lot configuration and associated typical 
building footprint being proposed. Below is an example illustration including minimum 
standards associated with a particular lot size.  Developments with multiple neighborhoods or 
lot sizes are encouraged to illustrate the typical lot configuration for each neighborhood. 
 

Typical Lot Configuration Standards 
 
• Minimum Lot Size  
• Minimum Lot Width 
• Minimum Front Yard/Setback 
• Minimum Rear Yard/Setback 
• Minimum Side Yard/Setback 
• Minimum Lot Depth  

 
 

For each residential style 
proposed a typical 
building footprint which 
shows options for garage 
fitting the building 
envelope is encouraged. 
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Sec. VIII D: Monotony Controls 

Each residential development is encouraged to establish monotony controls generally 
consistent with the following guidelines. 

1.  Architectural Style: All developments are encouraged to offer multiple styles of 
architecture with each style offered having multiple floor plan options. Developments of 
100 or more lots are encouraged to have a minimum of five model styles and five floor 
plans for each model style. Examples of desirable architectural styles are included within 
the appendix section of this document. 

2.  Similarity Regulated: All developments are encouraged to regulate the placement of 
similar styles of architecture or facades near each other. The Village encourages that there 
be standards established so that a newly‐constructed residential detached home may not 
be located next to, across the street from, or cattycorner from another newly‐constructed 
or existing residential structure which has the same front elevation, the same siding color, 
the same configuration of building materials or the same colors facing the public street as 
illustrated below:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Examples Above: A) Lot 36: restricted by Lots 35 & 37 on the side and Lots 6 & 7 
across the street (no cattycorner). B) Lot 31: restricted by Lots 30 & 32 on the side 
and Lots 1, 2 & 3 across the street and cattycorner. 

3.  Other Guiding Principles to regulate similarity: 

• The color package of one home should not be built next to or directly across the 
street from a home with the same color package. 
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• Residential Homes based on the same floor plan are encouraged to be built around 
the bulb of a cul‐de‐sac no more than twice if the facades are distinctively different, 
but cannot be built immediately adjacent (i.e. next door) to each other. In the event 
two homes based on the same floor plan are built around the bulb of a cul‐de‐sac, 
distinctively different color packages should be used. 

• Utilize dissimilar roof heights. 
• Vary the number of stories on similar homes. 
• Adding wings with different heights where 

the wing project greater than four (4) feet. 
• Vary the roof orientations so that gable ends 

are oriented in a different directions. 
• Utilize significantly variation in the width of 

homes which results in clearly different 
modules of windows and doors. 

• Utilize different details for the chimney, 
entrance, garage design, dormer, porches, 
and building materials to significantly alter 
the appearance of a home to make it visually 
very different.  

Sec. VIII E: Building Facade Character and Style 

The Village encourages developments with traditional character and style. The following 
are architectural elements encouraged when designing homes for the development: 

• De‐emphasize the garage in creative ways. Front loaded garages are encouraged to 
be setback a minimum of 5 feet behind the primary front wall plane of the home. 
Garage elements that project beyond the front plane of the porch are discouraged. 

• Provide front porches with sufficient useable depth, generally not less than 5 feet 
between the railing and exterior wall siding. 

• Provide thoughtful and creative color palettes. 
• Provide façade details that may include: window grids, window wraps, accent siding, 

corner boards, trim boards, rake boards, etc. on all home facades. 
• Provide windows on all four sides of the home. 
• Provide various roof design. 
• Incorporate good Scale and Massing of building elements. 
• Flush rakes and long expanses of flat wall planes are discouraged. 
• Horizontal wood band boards, corner boards, window and door trims, shutters, 

frieze boards and molding are encouraged. 
• Ridge‐type roof vents are preferred; “pot” vents may be considered, if color 

matches the roofing material. 
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Sec. VIII F: Building Facade & Roof Line Variety 

Each development is encouraged to 
provide several distinctly different 
building facades with distinct roof 
lines and other architectural elements. 
To the right are several different 
building facades with different roof 
lines and different materials, which 
characterize the Village’s vision for 
new single family residential 
development. 
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Sec. VIII G: Exterior Materials and Finishes 

Materials and finish selections should take 
into account the nature of the individual 
residential home style and be reflective of 
their traditional appearance and prominence 
in the community. 

Building facades should incorporate the use of 
natural materials such as cedar and stone or 
brick as much as possible. Other materials may 
include the following: 

• Fiber‐cement siding 

• Vinyl siding .046 gauge or greater 

• Aluminum siding .024 gauge or greater 

• Synthetic stucco 

• Wood shake shingles or architectural 
asphalt shingles 

• Masonry fireplaces or masonry‐clad 
chimneys on exterior walls 

• Clad wood windows 

• Aluminum soffit and fascias 

• Aluminum and vinyl windows are 
discouraged 

 

Sec. VIII H: Exterior Colors 

Each development is encouraged to provide color packages developed with the consideration 
for variety and compatibility throughout the community. Proposed color selections and the 
intermixing of color packages  should meet the monotony guidelines of Section VIII D and be 
approved by the Village during the Final Development Plan  review stage. 

 

Wood trim detailing 

Masonry wrap with boards and return eaves 

Two Examples of diversified and compatible color packages 
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Sec. VIII I: Rear Facade Controls 

Each development is encouraged to provide 
architectural design of residential building rear facades 
which avoid long, flat and monotonous rear elevations 
for homes, which back up to a significant community 
roadway.  

A significant community roadway includes Rand 
Road (Route 12), Liberty Street (Route 176), Gilmer 
Road, Bonner Road, Fairfield Road, Barrington Road 
(Route 59), Main Street (Old Rand Road), Garland 
Road, Gossell Road along with interior development 
streets where limited access is proposed. 

A minimum of two of the following architectural 
elements are encouraged to be included in the 
design of rear facades for homes abutting a 
significant community roadway: 

• Significant plane breaks which extend from 
foundation to roof 

• Projecting box bay window 
• Window grids and window trim wraps 
• Roof breaks 
• Color and material consistent with that home’s 

architectural style 
• Masonry wrapped chimneys  

Sec. VIII J: Chimneys 

Chimneys should be consistent with the style and 
design of the building. Materials and texture can 
complement the building or 
sere as an accent to the 
façade. Chimneys are 
encouraged to match the 
fascia or trim. Masonry 
fireplaces and chimneys are 
encouraged when located in 
the rear façade along a 
significant community 
roadway. 

Rear Façade Example 

Rear Façade Example 

Rear Façade Example  

Example of Chimneys designed to complement architecture 
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Sec. VIII K: Roof Accessories, Gutters and Downspouts 

Each development is encouraged to design roof accessories, gutters and downspouts to be 
hidden or muted from view from the adjacent street. Roof vents, plumping stacks and flashing 
should closely match the color of the surrounding materials. Flues and roof vents are 
encouraged to be located on the back slope of roofs. 

Sec. VIII L: Garages and Storage 

Each development is encouraged to design garages sized to accommodate storage of typical 
yard equipment including such items as a snow blower, lawn mower and other garden 
equipment. A minimum garage size of 440 square feet (20’x22’) plus an additional storage 
area with a minimum of 120 square feet, accessible to the rear yard is recommended. 
Detached storage areas are discouraged. Developer’s are encouraged to address accessory 
structures when planning and designing the development. Where accessory structures are 
permitted the accessory structure should complement the character and color of the house. 

Sec. VIII M: Front Entries and Doors 

Each development is encouraged to design door styles 
and colors to emphasize the front entry and de‐
emphasize the garage and service doors. Doors are 
encouraged to be energy conscious where appropriate. 
The following architectural elements should be included 
in the design of doors:  
• Embossed or plant‐on detail at front door 
• Entry doors should have a minimum of one sidelight 
• Accent color of the front entry door is encouraged 
• Wood or insulated steel paneled garage doors is 

encouraged 
• A mix of single and double garage doors is encouraged 
• Service and garage doors should be muted 
• Doors should have added trim details 
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Sec. VIII N: Decks, Balconies and Porches 

Each development is encouraged to consider 
the design of decks, porches and balconies so 
as the architectural element is design 
compatible with the home. The following 
design elements are encouraged . 

• Dominate Entry Porches 

• Use of arches, pediments, columns and 
railings 

• Sized appropriately to be useable 
(minimum depth of 5 feet between the 
wall and railing) 

• Construction material suitable for outdoor exposure 

• Materials and color which are complement or match the home 

• Vertical balusters with simple hand rails 

• Screen porches that fit the architectural character located in rear 

• Columns including wraps or architectural detail 

Sec. VIII O: Lighting 

Each development is encouraged to prepare a comprehensive lighting plan, which considers 
sight lighting, building lighting and yard lighting. The following are several elements 
encouraged to be included within the plan: 

• Lighting fixtures should be consistent the community and building designs. 

• Lighting should be “down” style lighting to reduce glare and spill over of lighting; or, 
lighting may be shielded to reduce glare and spill over light 

• Lighting source should be white light 

• Accent lighting is encouraged, provided the light source is concealed from view 
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Sec. VIII P: Mailboxes 

Each development is encouraged to establish a uniform mailbox design for the community. 
The mailbox design should be compatible with a traditional community. The following are 
examples of encouraged mailbox design. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sec. VIII Q: Fencing 

Each development is encouraged to prepare a fencing 
program in order to establish uniform fence style(s) 
throughout the community. The Village encourages similar 
fences within each block or neighborhood. The Village also 
encourages a unified fence style along  significant community 
roadway as identified in Sec. VIII I Rear Façade Controls.  

Fences are encouraged to provide privacy and should be limited to a maximum height of 6’ 
consistent with Village Ordinance. Wood and Vinyl materials may be acceptable. Chain link 
fences and wood stockade fences are not allowed. The following are examples of fences 
which are encouraged.  
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Sec. VIII R: General Development Landscape Plan 

Each development is required (see Development Ordinance) to prepare an “Overall Landscape 
Plan”. The landscape plan design should address all common ownership areas of the 
community including: entrance ways, park areas, significant interior and perimeter community 
roadway areas, detention areas, wetland and lake areas along with street parkways and other 
quasi‐public or public spaces. The design should provide for a harmonious streetscape to 
enhance the communities aesthetic quality and natural character.  

The design is encouraged to address areas at the end of blocks where landscape plantings may 
buffer or screen long rear yard vistas from the street. Native landscape areas are encouraged 
where possible and practical. 

Developments which abut or include significant perimeter community roadways (as noted in 
Sec. VIII I) are encouraged to have a minimum 30’ deep landscaped buffer area, which includes 
either a berm or solid fence with sufficient plantings to screen and buffer the homes. Fences 
should be located on the home side of the landscape buffer with plantings between the fence 
and roadway.  
 

Sec. VIII S: Residential Lot Landscape 

Each development is encouraged to provide a set of minimum residential lot landscape 
requirements. The purpose is to create a “streetscape effect” consistent with the Overall 
Landscape Plan for the community. The minimum landscape package would be included as 
part of a home purchase and may be included as a requirement for occupancy insuring that all 
homes have a minimum of landscape enhancements. The following minimum planting 
requirements are recommended: 

• All yards must include a minimum depth of 4 inches of friable topsoil. 

• All front and side yards must be sodded and rear yards may be seeded, provided 
seeded areas include a seed protection/erosion control straw blanket. 

• A minimum of eight (8) deciduous or evergreen shrubs with a minimum height or 
width (dependent on species) of 18 inches must be installed. 

• A minimum of two (2) trees or evergreen trees with an installed size of 2 inch caliper 
or 6 foot height (evergreens and multi‐stem ornamental trees) must be installed. 

• Every other residential lot shall be planted with a 2.5 inch minimum caliper shade 
tree in the rear yard. 

Plans with alternative combinations of plantings are encouraged along with plans which 
exceed the minimum recommendations noted above. Builders are also encouraged to design 
and plan landscape packages to ensure streetscape diversity i.e. placement of ornamental 
trees or evergreen trees are encouraged to meander within the yards versus be statically 
placed in the same location on each lot. 
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Sec. VIII T: Landscape Maintenance Program 

Each development is encouraged to provide a landscape maintenance plan which provides for 
the appropriate care and maintenance of landscape improvements and common ownership 
areas. The plan is encouraged to include the following minimum elements: 

• Mowing of Turf Areas 

• Native Planting Areas 

• Watering Plants  

• Bed Maintenance (mulch restoration, edging, weeding, etc) 

• Plant Maintenance (pruning, removal of dead branches and plants, dead heading 
perennials, adjusting/straightening  trees impacted by wind, etc.) 

• Trash Removal 

• Signage, Fencing, walls and similar Hardscape improvements 
 

Sec. VIII U: Signage 

Each development is encouraged to develop/prepare a signage package for the community. In 
the case of smaller developments the package may only be a single entry sign, while larger 
communities may include entry signs at each individual neighborhoods within the 
development. The signs are encouraged to be designed as a monument style sign with 
consistency in color, materials, shape and size where appropriate. When designing signs the 
Village Sign Ordinance must be followed, and if departures are necessary from the standards 
of the ordinance relief may be requested as part of the development approval process. 

Sec. VIII V: Construction Equipment 

Each development is encouraged to include on their plans locations where construction 
equipment including trailers and excavation equipment will be parked or stored during 
construction. Such area is encouraged to be located away from existing residential property or 
be screened with fencing and landscape plantings. Each project will need to be reviewed on an 
individual basis given the length of time and size of a project. 

Sec. VIII W: Model Homes and Sales Trailers 

Each development which may utilities temporary sales trailers and model homes are 
encouraged to provide a site plan showing the location of the trailer and model homes. As 
part of the planning and approval process a site plan is recommended to be submitted 
showing the trailer with appropriate off‐street parking and landscape improvements. It is also 
recommended that the site plan include lighting, trash receptacles, flags and signage.  
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APPENDIX—Architectural Styles 

The following are examples of architectural styles encouraged within the Village: 

Classical 

American Four Square  

Craftsman 
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Country French 

Georgian 

Prairie 
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Shingle Style 

Southern Classical 

Victorian  
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APPENDIX— Other Site Planning Design Considerations 

The following is a list of additional site design standards which may be applicable to certain site 
developments. The individual standards are found within the Village Zoning Ordinance and can 
vary dependent upon the Zoning District of the subject property. 
 
• Minimum Required Building Setbacks/Yards 
• Maximum Building Lot Coverage 
• Height of Principal Building 
• Minimum Parking Requirements 
 
Additional site design standards are contained within the Village Development Ordinance and 
within the Stormwater Ordinance. 
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